Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 1/2011

uzavreta podla zdkona €. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdk ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vyk. vyhl. &.
121/2002 Z. z., zak &. 124/2006 Z. z. 0 BOZP v zneni neskorsich predpisov, zak. &. 18/1996
Z. z. o cendch v platnom zneni a prislunymi ustanoveni Obéianskeho zakonnika o najomne;j
zmluve ajeho vykonavacich predpisov aa v sulade so Zasadami hospodérenia s majetkom
BBSK schvélenymi uznesenim Zastupitel'stva BBSK &islo 664/2009 zo diia 13. augusta 2009
s uCinnostou od 21. augusta 2009

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: §kolsky' internat

Sidlo: UL J. Svermu 1736/14, 960 78 Zvolen
Zastipena: Mgr. Katarina Fri¢ova - riaditel’ka Sl
1G0: 00163791

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

¢isla actov: 7000405747/8180
7000395067/8180
Registracia: Domov mladeZze bol zriadeny Zriad’ovacou listinou &islo
2002/002727 s aginnostou od 1.7.2002 a premenovany na Skolsky internat
dodatkom ¢. 2 k zriad’ovacej listine
(dalej len prenajimatel’)

Najomca: Banskobystricka regiondlna sprava ciest, a.s.
Sidlo; Majerska cesta 94, 974 96 Banska Bystrica
Zastupena: Ing. Jan Butkovsky — predseda predstavenstva a generalny riaditel

Osoba opravnena uzatvorit’ zmluvu:
Ing. Jan Butkovsky — predseda predstavenstva a generalny riaditel’
ICO: 36836567

IC DPH: SK2022451189

Bankové spojenie: Tatra banka , a.s.

Cislo G&tu: 2629099860/1100

Registracia: Vypis z obchodného registra zo dita 21. 9. 2007

Odd: Sa, ¢. vlozky 909/S Okresného siidu v Banskej Bystrici
Osoba opravnena rokovat’ v technickych otazkach zmluvného vztahu:

Ing. Jozef Lakota - riaditel’ zavodu 15, Zvolen BBRSC, a.s.
Fakturaéna adresa: ul. Jana Holého 1736/8, 960 01 Zvolen

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo &tu: 2629099860/1100

Tel.: 045/5244310, 0918543722

Fax: 045/5244322

(d’alej len najomca)



II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva do docasného najmu ndjomcovi &ast svojho majetku — nebytové
priestory a to:

1) nebytové priestory nachadzajuce sa v DK Skolského internatu na ulici J. Hollého &. 8
vo Zvolene, v stavbe supisné &islo 1736 postavenej na pozemku parcelné ¢islo 2729/1
zapisanej v LV €. 5099 pre katastralne izemie Zvolen

a) kancelarske priestory o vymere 279,74 m?,

b) pozemok zapisany v LV €. 5099 pre katastralne tizemie Zvolen KN-C parc. &. 2729/7
o vymere 107 m? zastavanej plochy a nadvoria

c) skladové priestory o vymere 33 m’

d) ostatné priestory (vratnica o vymere 11,6 m-, pristupové schody do skladovych
priestorog o vymere 20 m2, chodby, WC o vymere 191,43 m?) o celkovej vymere
223,03 m

111.
Doba ndjmu
Najom sa uzatvéra na dobu ur€iti atood 1.3.2011 do 31. 12. 2015
Iv.

Uhrada za ndjom a finanéné dojednania

Vyska thrady za najom (ndjomné) nebytovych priestorov je stanovena zmluvnymi stranami
takto:

535,77 m*/40,83 €/m*/rok 21 875,49 €
107 m%/12,- €/m*/rok 1284~ €
Roc¢né najjomné celkom 23 159,49 €
Mesaéné najomné 192996 €

Najomné je splatné vlehote splatnosti uvedenej na faktire vystavenej mesacne
prenajimatelom na ucet ¢. 7000405747/8180

Na zaklade zmeny hodnoty infla¢nej krivky mézu obe zmluvné strany uplatnit’ narok na
rokovanie o cene. Zavdznym podkladom pre posudenie hodnoty inflacnej krivky bude
priemernd medziroénd miera inflacie vykézand Statistickym tradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok. Uprava ceny podla uvedeného bude mozna najskor k 1. januaru 2012.

Néjomca uhradi prenajimatelovi za ka’dy defi omeskania thrady faktiry za njomné
zmluvni pokuta vo vyske 0,05% z dlZnej &iastky.
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Sluzby spojené s prenajmom

Nédjomca sa zavizuje uhradzat’ sumu za sluzby spojené s prendjmom na ticet
prenajimatela ¢. 7000395067/8180 podra kalkulaného listu — priloha & 1. Do ¢asu,
kym prenajimatel’ zabezpedi finaniné zdroje na indtaldciu meracov energii,
vykurovania a studenej vody, spotreba najomcu sa stanovi matematicko-statistickymi
metodami. Merania zistené na meradoch budd podkladom pre prenajimatela na
ziCtovanie vydavkov za sluzby spojené s prendgjmom. Styk s dodavatelmi médi
a energii bude prebiehat’ cez zmluvné vztahy prenajimatel’a.

Merate BB RSC budt prenajimatelom akceptované za predpokladu, Ze rovnaké
merace budi instalované pre SI — hlavny trakt, DK I. a I. poschodie a merace pre
kuchytiu aSJ stym, Ze 5 %-né prekroCenie sa povazuje za prekrodenie oproti
spotrebe upravenej o koeficient rozdielu spotreby si¢tu meradov vo vizbe
na faktura¢ny merag.

Uhrada za sluzby spojené s prengjmom je splatna v lehote splatnosti uvedenej na
faktire vystavenej mesaéne prenajimatel'om.

Uhrada za sluzby spojené s prendjmom sa zmeni, ak ddjde k zmene rozhodujucich
skuto¢nosti alebo k zmene cenovych, regula¢nych, pravnych a inych predpisov, vietko
pisomnym oznidmenim n&jomcovi bez pisomného dodatku k zmluve.

Roéné zuctovanie vykond prenajimatel a pisomne s nim oboznémi najomeu.

Zisteny nedoplatok podl'a bodu 5 je ndjomca povinny zaplatit' na udet prenajimatel’a
do 21 dni odo dita dorugenia roéného zi&tovania. Preplatok je prenajimatel’ povinny
vratit' ndgjomcovi na jeho tidet do 21 dni odo diia zistenia.

Sluzby spojené s prendjmom sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na ureny
bankovy u&et, pri¢om bankové spojenie prenajimatel’ pisomne véas oznami
najomcovi. To isté plati aj na platobné vztahy podl'a bodov 4) a 6) &1, V. tejto zmluvy.

Néjomca bezodkladne ozndmi prenajimatel'ovi vietky rozhodné skuto¢nosti, najmi
technické poruchy, poskodenia zariadeni, rozvodov, vybavenia a iné.

Néjomca uhradi prenajimatelovi za kazdy den omeskania tihrady faktary za sluzby
spojené s prendjmom zmluvni pokuta vo vyske 0,05% z dlznej &iastky.

Dafi  znehnutelnosti vyriibendz Mestom Zvolen na priestory  prenajaté
Banskobystrickou  regionélnou spravou  ciest bude najomcom uhradens
prenajimatelovi 1 X rofne po vystaveni faktary na zéklade platobného vymeru
vystaveného Mestom Zvolen.

YL
ZavizKy zmluvnych strin

Prenajimatel’:

1)

odovzdal predmetné nebytové priestory najomcovi v stave vyhovujicom poziadavkam
najomcu,

(5]



2)

3)

ma pravo v pripade potreby vstipit’ do prenajatych priestorov za ti¢elom preverenia
dodrziavania zmluvnych podmienok, ato v sprievode najomcom poverenej osoby
a najomca dava na to prenajimatel'ovi podpisom na tejto zmluve SV0j pisomny sthlas.
V pripade havirii, poZiaru alebo inej hroziacej $kody ma prenajimatel’ vynimo¢né
pravo vstupu do tychto priestorov aj bez Wicasti ndjomcu za udelom zabranenia
naslednym $kodam. Za tymto Géelom Je najomca povinny poskytnut’ prenajimatel'ovi
nahradné kFu¢e od vchodu, ktoré budh v trezore prenajimatel'a a pouzité len vo
vynimo¢nych pripadoch.

V pripade takéhoto vstupu osobami prenajimatel’a bez osobnej udasti najomcu tieto
osoby zodpovedaju za pripadné Skody na majetku n4jomcu presahujiice $kody
vzniknuté mimoriadnou udalostou. V takomto pripade je prenajimatel’ povinny
okamzite udalost telefonicky oznamit najomcovi na mobil: 091 8543722,

nezodpovedd za pripadné $kody na osobach a zariadeniach ndjomecu v prenajatych
priestoroch, ked'Ze vo vyske ndgjomného nie st zahmuté naklady na poistenie.

Prenajimatel v stilade s prisluSnymi ustanoveniami z4kona &. 377/2004 Z. z. o ochrane
nefaj¢iarov v zneni neskorich predpisov rozhodol, Ze sa zakazuje fajéenie v celej
budove Skolského internatu, a teda aj vo vietkych prenajatych priestoroch Skolského
internatu.

Niajomca:

D)

2)

3)

4)

)

6)

7

8)

sa zavdzuje zabezpedit' uZivanie prenajatych nebytovych priestorov len na tugel, na
ktory mu boli prenajaté,

prenajaté priestory bude uZivat obvyklym spésobom a nebude ich d’alej prenajimat’,
vypoZi¢iavat, nesmie na prenajaty majetok zriadif’ zalozné pravo, ani inak ho zatazit
a nema prednostné pravo na kipu tohto majetku,

pripadné stavebné upravy alebo rekonstrukcie nesmie n4jomca vykonat’ bez
predchédzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela,

je povinny riadne a véas platit najomné aza sluzby spojené s prendgjmom
v dohodnutych vyskach,

je povinny uZivat prenajaté priestory tak, aby nedochadzalo ku skoddm na majetku
prenajimatela,

zodpovedd za kody spdsobené pri uzivani prenajatych priestoroy najomcom alebo
osobami, ktoré maju vzt'ah k ndjomcovi a zabezpedi ich odstranenie na svoje naklady,

beZné opravy a idrzbu priestorov si vykona ndjomca sam na svoje naklady,
ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v dosledku mimoriadnych

udalosti, prejednaju sa néklady na tieto opravy, pri¢iny vzniku $kody a zodpovednost’
zavinenia zv14st,



9

10)

12)

je povinny potrebu takychto oprav oznamovat prenajimatelovi bezodkladne po ich
vzniku, umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

Po ukonéeni n4gjmu je ndjomca povinny vratit' prenajaté priestory prenajimatelovi
v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to protokolarne.

Najomca sa zaviizuje vsalade s prisluSnymi ustanoveniami citovaného zakona
0 ochrane nefaj¢iarov zabezpetit' v prenajatom priestore dodrZiavanie tohto zakona.

VIIL.
Ostatné dojednania

Bolo dohodnuté, Ze:

1y

2)

3)

4

3)

6)

7

Néjomeca si vyhradzuje pravo odstipit od zmluvy, ked strati sposobilost’
prevadzkovat’ &innost, za Ucelom ktorej priestory, ktoré su predmetom zmluvy
prenajal.

V tomto pripade je ndjomca povinny vopred pisomne oznimit odstupenie od zmluvy
prenajimatel'ovi najneskér | mesiac pred planovanym ukonéenim najmu.

Najomcovi zostdva zachované vlastnictvo vSetkych  zariadeni inStalovanych
Vv prenajatych priestoroch a tvoriacich neoddelitel'ns stcast’ jeho podnikania.

Prenajimatel’ nebude bezddvodne vykonavat’ také zasahy do prenajatych priestorov,
ktoré by mali vplyv na funkénost zariadeni najomcu.

Néjomca je povinny dodat’ prenajimatel'ovi presny menovity zoznam o0sdb s uvedenim
¢. OP, ktoré maju opravnenie na vstup do prenajatych priestorov za ti¢elom kontroly
ako prilohu &. 2

Pri skoneni ndgjmu akymkol'vek sposobom najomca vykond demontiZ a odvoyz
zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil v prenajatych priestorov aktoré tvorili
nedelitelnt sucast’ jeho podnikania, na vlastné naklady a v lehote 30 dni odo dia
skonéenia ngjmu, iba ak sa zmluvné strany nedohodli inak. Ak prenajimatel nevykona
demontdz a odvoz zariadeni a predmetov v stanovej lehote, je povinny za kazdy dett
omeskania zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske denného najomného
a sluzieb spojenych s prendjmonm.

Prenajimatel’ zachovd mléanlivost o vSetkych skutoénostiach vztahujicich sa
k zmluve, predmetu ndjmu, ako aj k objektu indtalovaného zariadenia ndjomcovi.
Zmluvné strany sa budi riadit’ ustanoveniami zak. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm v znenf neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ operativne ohlasi najomcovi potrebu vykonania udrzby energetického
zariadenia, pripadne inych zasahov majucich vztah k prenajatym priestorom, pri
ktorom je mozZné oéakévat’ odstavku doddvky elektrickej energie v pripade, Ze sa to
prenajimatel’ dozvie.

N



8) Za dodrZiavanie pravnych predpisov a inych noriem stvisiacich s predmetom ¢&innosti
realizovanej v prenajatych priestoroch zodpoveda ndjomcea v plnom rozsahu.

9) Néjomca je povinny bezodkladne upovedomit prenajimatela pri zmenach udajov
uvedenych vo svojom Vypise z Obchodného registra OS v Banskej Bystrici &. vlozky
909/8S.

10)  Nédjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat vietky bezpe&nostné
opatrenia a zdk. ¢. 124/2006 Z. z o BOZP, platné STN a prisluiné ustanovenia zak. ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykonévacej vyhl. &. 121/2002 Z. z.
Za tymto tcelom je najomca povinny v prenajatom priestore na vlastné naklady
zabezpetit' v plnom rozsahu poZiarnu ochranu nasledovne:

- kompletnt dokumentéciu PO

- odborné prehliadky protipoziarnych zariadeni
- prenosné hasiace pristroje

- Skolenie zamestnancov

- odbornu pripravu protipoZiarnej hliadky

- iné povinnosti uloZené citovanymi predpismi.

VIII.
Skoncenie ndjmu

Pred uplynutim dohodnutej doby je moné tento néljonin)? pomer skon¢it' obojstranne
dohodou alebo vypoved'ou s trojmesa¢nou vypovednou lehotou, ktor4 zaéne plynit’ od prvého
diia mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede.

IX.
Zaverefné ustanovenia

1) Pre vztahy touto zmluvou neupravené platia ustanovenia zak. 116/ 1990Zb., prislugné
ustanovenia Obchodného zékonnika, d’alsie préavne predpisy uvedené v Givode zmluvy
a vSeobecné ustanovenia Obéianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve.

2) Ak by pri plnent tejto zmluvy doslo k rozporom, prejednajl sa na Grovni $tatutarnych
zastupcov zmluvnych stran v zavere zmluvy podpisanych

3) Vsetky zmeny a doplnky k tejto zmluve moZno vykonat’ len pisomnymi dodatkami
obojstranne podpisanymi.

4) Ugastnici zmluvy sa s jej obsahom oboznamili a prehlasuji, Ze jej porozumeli ana
znak suhlasu ju podpisali.

5) Tito zmluva sa vyhotovuje v4 exemplaroch, z ktorych 2 obdrzi nijomca a2

prenajimatel’.

Vo Zvolene dna:28. 2. 2011 V Banskej Bystrici diia: 28. 2. 2011
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za prenajimatela | (/ za najomcu
Mgr. Katarina Fri¢ova Ing. Jan Butkovsky
riaditel’ka predseda predstavenstva a generélny riaditel
Skolsky internat Zvolen Banskobystricka regionalna sprava ciest, a.s.




